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| INTRODUCAD AD TEMA

|| Objetivo e Justificativas

Integrar, ao centro urbano e de infraestrutura consolidada de Erechim, um “espago de habitar” de
interesse social. Ocupar uma 4rea até entdo em desuso (um vazio urbano), e findd -lo para a fruicdo de
algumas das pessoas que atualmente configuram o indice referente ao déficit habitacional do municipio de
Erechim no Estado do Rio Grande do Sul (RS).

A edificacdo inserir-se-4 em uma area central da cidade de modo a aproveitar os vazios urbanos de
localizacdo privilegiada e abastecidos por uma infraestrutura urbana ja consolidada. A iniciativa vem
contrapor a expansio horizontal observada nas areas periféricas da cidade de Erechim e incentivada pela
promulgacdo da Lei n°4.729/2010, que ampliou em 46% a area urbana do municipio. Esta expansdo levada
as areas mais afastadas exigem infraestruturas que precisam chegar a localidades cada vez mais distantes e
que geram uma valorizagdo imobilidria que favorece apenas ao mercado especulativo. Referente a este
“movimento especulativo”, o Plano de A¢do Habitacional e Urbano para o Distrito Jardim Angela, SP relata
0 processo ocorrido em Sao Paulo:

“Enquanto a periferia de Sdo Paulo expandia seus limites ¢ abrigava o enorme contingente
populacional que migra ao longo dos anos 60 e 70, o mercado formal se restringia a uma parcela
da cidade e deixava em seu interior grande quantidade de terrenos vazios. Kowarick e
Campanario (1984) mostram que, entre 1950 e 1980 houve um aumento de nove vezes a mancha
urbana da metrépole paulista enquanto, neste mesmo periodo, a populagdo se multiplicou por
4,5 vezes. Em 1976, a terra retida para fins especulativos no municipio de Sdo Paulo atingia
43% da 4rea disponivel para edificagdo. Somente em 1980 as areas periféricas da cidade
aumentaram em 480 km? permanecendo desprovidas dos servigos urbanos essenciais a
reproducdo da forg¢a de trabalho.” (LabHab, 2003).

O problema da falta de moradias ocorre hd muito tempo no Brasil e no mundo, principalmente com a
ascensdo industrial e 0 aumento populacional nas cidades e desde entdo enfrentamos,para além de um
déficit quantitativo, um déficit qualitativo na produgdo arquitetonica de habitagdes de interesse social.

Para subsidiar a proposta de um empreendimento de interesse social no centro de Erechim sera
levantada a demanda pré existente no municipio junto a prefeitura municipal e que eventualmente possa se
beneficiar da proposta justificando a necessidade do trabalho sendo que para tanto serdo buscadas orientagdes
junto ao proprio 6rgao competente, a Secretaria de Obras Publicas e Habitag¢do. Precedendo este levantamento
de demanda e do modo como a Prefeitura Municipal de Erechim atende a mesma, serdo apresentados estudos
quanto ao processo de espoliacio urbana nas cidades e a relacdo Centro/Periferia neste contexto
segregacionista, trazer um panorama da Habitacdo ou Locag@o Social no contexto mundial com estudos de
caso ¢ um panorama da Habitacdo de Interesse Social num contexto nacional sucedido também de alguns
estudos de caso. Para uma analise local no ambito do municipio de Erechim no Estado do Rio Grande do Sul

serd tomado como base principal, o material produzido desde o ano de 2011 pelo grupo de Extensdo da

Universidade Federal da Fronteira Sul (UFFS) Campus Erechim:“Erechim para que quiser ver, ouvir e
intervir: democratizando o acesso as informagdes socioambientais da cidade”, que vem elaborando mapas a
partir de levantamentos e sistematiza¢des acerca do municipio de Erechim, RS, buscando informagdes e
produzindo mapas com base nos quais s@o realizadas reunides e ciclos de debate com a comunidade. Estes
mapas fornecerdo subsidios para analisar de forma comparativa as areas centrais e as areas periféricas do
municipio principalmente no &mbito da infraestrutura urbana que abastece estas regides.

Nos aproximando da proposta “Habitacado de Interesse Social”, serdo feitos levantamentos acerca das
necessidades humanas no ambiente doméstico assim como nas areas de intersec¢do/comuns das habitagdes,
com base principalmente nos padrdes trazidos por Christopher Alexander no Livro: Linguagem de Padrdes:
a pattern Language. Tais diretrizes nos aproximardo do ambiente habitacional/privado e comum/publico da
intervengdo. Por fim serfo feitas andlises acerca do local de interveng@o, do vazio urbano que abrigard o
empreendimento, e estudos de suas condicionantes e caracteristicas do entorno imediato que possam conduzir

a proposta de Habitag¢@o assim como langar as primeiras propostas da edificagdo propriamente dita.

.2 Localizago: Brasil / Rio Grande do Sul (RS) / Erechim.

ERECHIM

Mapas sem escala

Imagem disy citybrazil.com.br/rs/erechim/mapas>. Acesso em: Maio,2014.



O problema do déficit habitacional pode ser considerado como afirma Motta (2011), uma das
principais demandas sociais urbanas do Brasil. Para além do ambiente doméstico, a implantagdo de moradias
de interesse social enfrenta e faz emergir problemas na escala da cidade como falta de infraestrutura, de
saneamento e de pavimentagdo viaria. Estes problemas de escala municipal surgem devido a necessidade de
urbanizar areas cada vez mais periféricas para abrigar por exemplo, empreendimentos para Habitagcdes de
Interesse Social (HIS).

Uma das primeiras medidas adotadas pelo governo brasileiro quando do aumento exacerbado da
populagdo urbana no final do século XIX, principalmente em cidades como Rio de Janeiro e Sao Paulo, foi a
concessao de crédito a empresas privadas para que estas produzissem moradias individuais. As empresas
porém, ndo obtiveram lucros com estas habitagdes individuais e enquanto alguns investiam em loteamentos
para classes altas, outros edificavam prédios de habitagdes coletivas especificamente no centro, se mostrando
este ultimo, como boa alternativa para que a “populagdo urbana pobre” se mantivesse na cidade e proxima as
industrias e a outras oportunidades de trabalho (PECHMANN E RIBEIRO, 1983 apudMOTTA, 2011).

As habitagdes coletivas revelaram-se, para os ideais positivistas, uma ameag¢a a ordem publica. No
inicio de século XX, inicia-se uma reforma urbana no Rio de Janeiro para melhorar a circulacdo de
mercadorias, servigos e pessoas na cidade. Foram demolidos 590 prédios velhos para construgdo de 120 novos
edificios, o que significou a expulsdo de diversas familias pobres de suas moradias, a ocupagdo dos suburbios
e a formacdo das primeiras favelas do Rio de Janeiro (MARICATO, 1997). Também nesse periodo, outras
cidades seguiram o modelo de planejamento de Paris, que combinava saneamento, embelezamento, circulagao
e segregacdo territorial (MOTTA, 2011).

O movimento de segregagdo social se reflete territorialmente e por vezes ¢ subsidiado pelo poder
publico. Como traz Maricato (1996) nos anos 30, a exigéncia da propriedade legal do terreno urbano, medida
indicada pelas normas do Cédigo Municipal de Sdo Paulo, ¢ um exemplo de como o aparato estatal afastava
a populagdo pobre do mercado formal. A provisdo habitacional, até entdo realizada pela iniciativa privada
através da moradia de aluguel, se limitava em sua maior parte & construcdo de corticos que se tornavam
obstaculos para as iniciativas de renovacdo urbana conduzidas para dreas mais nobres da cidade, estes eram
portanto demolidos e a “massa sobrante” era entdo obrigada a se deslocar para as areas menos valorizadas
pelo mercado (Villaga, 1986 apud LabHab, 2003).

Outro estimulo a segregacgdo territorial foi o incentivo a propriedade privada do imovel urbano
decorrente da Lei do Inquilinato de Vargas, que congelou os aluguéis em 1942, e apenas intensificou a
segregacdo urbana dos pobres nos loteamentos de periferia. E € justamente na era Vargas que se retira em
definitivo da burguesia urbana a responsabilidade de reverter o déficit habitacional do pais, que passa a ser
um problema social a ser enfrentado no ambito da politica publica estatal (Bonduki, 1998 apud LabHab,

2003).

O crescimento periférico da cidade industrial brasileira se d4, como afirmado anteriormente pela agdo
deliberada do Estado: Os governos desenvolvimentistas estimularam solugdes habitacionais de baixo custo
nas periferias, por serem adequadas ao modelo do capitalismo brasileiro, mantendo baixos os custos de
reproducgdo da forga de trabalho, viabilizando assim o investimento na industrializagao (Bonduki, 1998 apud
LabHab, 2003). Vislumbrando este “modelo capitalista” é possivel justificar o esforco do regime militar em
promover grandes conjuntos habitacionais na periferia através do Sistema Financeiro de Habitacdo e do Banco
Nacional de Habitacdo, responsaveis pela produgdo de 4,8 milhdes de novas habitagdes populares até 1986.
Conforme Maricato (1996) porém, poucas destas novas habitagdes chegaram a populagdo com renda abaixo
de 5 salarios minimos. Assim, o financiamento estatal fomentou um mercado de habitacdo de recorte
capitalista e concentrador da renda, ao invés de dar suporte a alternativas com maior participacio do Estado
no controle da habita¢do de interesse social, como elencado por Maricato: a loca¢do social, fartamente
empregada na Europa a partir do pds-guerra.

Com base nestes relatos anteriores e trazendo para a realidade da cidade de Erechim ¢ possivel
perceber este fomento a habita¢des populares que atingem de forma mais expressiva somente a uma populacao
de renda superior a 3 saldrios minimos.

Em entrevista ao Diretor de Habitacdo da Secretaria Municipal de Obras Publicas, o Sr. Joselito
Onbhate, foi possivel constatar que o fluxo de empreendimentos habitacionais voltados a financiamentos que
atendam a populagdo com renda de 2 a 3 saldrios minimos, ¢ maior em relagdo aos empreendimentos de
mesmo cunho para a populacdo com renda inferior a 2 salarios minimos.

Ainda segundo o Diretor de Habitagdo, os empreendimentos habitacionais de iniciativa privada que
atendem a populagdo apta ao programa Minha Casa Minha Vida (MCMYV) por possuirem uma renda superior a
R$1.600,00 e de até R$5.000,00 (defini¢des informadas pela instituigdo bancaria Caixa Econdmica Federal —
CEF), sdo por vezes subsidiados pelo poder publico municipal através do fornecimento de maquinario para a
construcdo da infraestrutura dos respectivos empreendimentos que em contrapartida a este incentivo recebe
uma parcela dos imodveis para sorteio a parte da populacdo inscrita no proprio 6rgdo municipal.

Embora a parcela reservada para distribui¢do como Habitac@o de Interesse Social seja irrisoria perante
os demais imdveis que atendem a faixa de financiamento acima de R$1.600, esta parceria entre o poder
publico municipal e o setor privado € o que vem gerado resultados mais efetivos e o que tem atendido de

forma mais imediata ao déficit municipal.




.4 Habitagao de Interesse Social no Contexto Mundial

Num contexto Mundial os modelos, ndo s arquitetonicos, mas no ambito das politicas publicas
habitacionais podem se mostrar como boas alternativas aos Programas Habitacionais Brasileiros. Observando
que, como enfatizado por Abiko, Goes e Barreiros (1994, p.3) as realidades de cada pais sdo muito diferentes
€ que portanto praticas ja consagradas mundialmente quando transplantadas ao Brasil surtem efeitos diversos
aos inicialmente observados.

No contexto francés por exemplo, a Locag@o Social se mostra uma alternativa eficaz para amenizar a
falta de moradias baratas, para o contexto social brasileiro, como ressalta Abiko, Goes e Barreiros (1994,
p.12), deve ser precedida por uma legislagdo que consiga abranger toda a questdo locacional: desde
mecanismos de incentivo a producdo de Locagdo Social, incentivo ao avango tecnoldgico nesta produgio a
critérios relativos a determinagdo do valor dos aluguéis.

Como um exemplo a ser observado quanto a gestdo municipal em Habitagdes de Interesse Social,

apresenta-se a seguir o empreendimento edificado no centro da cidade francesa de Grenoble.

|41 [0 casode Grenoble: inovagéo e planejamento urbano.

A arquitetura produzida na cidade francesa de Grenoble, vem trazer um exemplo da eficacia de uma
parceria entre o poder publico e o poder privado, e mostrar a qualidade possivel a empreendimentos de
Locacdo Social. Através de uma operag@o consorciada entre a iniciativa privada e a gestao publica municipal,
€ com uma intensa participacdo publica através de um processo de consulta constante com sindicatos e
associagdes de bairro de Grenoble gerenciadas pelo planejador Christian Devillers, definiu-se o programa de
necessidades para um espaco de multiplas fungdes e de multiplos usudrios.

Em um antigo quartel do exército, no coragdo da cidade de Grenoble propds-se a expansdo do centro
da cidade, a conex@o do novo bairro com o tecido urbano envolvente, a restauracdo da malha Norte-Sul e
Leste-Oeste da continuidade urbana e a acomodacdo de uma ampla variedade de funcdes e diversidade de
usos: Viver, trabalhar, comer e se distrair; além de garantir a reserva de 40% das unidades habitacionais para
fins de interesse social.

Dentre os equipamentos instalados: escola, hotel, moradias estudantis, Cinema, parques urbanos e
jardins, para o uso nido somente da populacdo de maior renda capaz de pagar por uma moradia neste
empreendimento central mas reservado também para a populagdo de mais baixa renda através da locagdo

social.

Imagem da Implantagdo em De Bonne.
Disponivel em: <http://www.debonne-

grenoble.fi/>. Acesso em: Maio, 2014.

Imagem setorizagio (esquerda), Imagem do Antigo Quartel (direita). Imagens Disponiveis em: <http://www.debonne-grenoble.fr/>. Acesso

em: Maio, 2014.

Imagens da interveng¢do em Grenoble - habitagdes para aluguel social propostas. Disponiveis em: <http://www.debonne-

grenoble.fr/>. Acesso em: Maio, 2014.



Num contexto Nacional temos mais recorrente a aquisicdo da casa prdpria através do subsidio de
programas para financiamento habitacional como o Minha Casa Minha Vida (MCMYV). Contrapondo o
exemplo citado anteriormente em Grenoble na Franga a pesquisadora Luciana Correa do Lago (2011) do
Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano e Social (Ippur/UFRJ)traz a opinido de que os empreendimentos
habitacionais propostos no contexto nacional, tendem a se limitar em garantir moradia e por vezes
desconsideram a necessidade de acesso a servigos publicos basicos e observa que este tipo de abordagem
aprofunda as desigualdades sociais no pais.

Lago (2011), em critica ao MCMYV, traz a preocupacdo do Banco Nacional da Habitagdo (BNH) em
instalar industrias e quarteirdes comerciais no entorno das Moradias de Interesse Social sendo que o programa
previa a remocdo dos moradores do centro para a periferia abdicando-os destes servigos consolidados nas
areas centrais e observa que a primeira edi¢do do MCMYV proibia atividade comercial. Embora esta proibi¢ao
tenha sido revista em dezembro de 2010 pelo entdo presidente Luiz Inacio Lula da Silva, as exigéncias da
Caixa Econdmica Federal (CEF) quando da constru¢do de condominios, em garantir equipamentos sociais e
servigos publicos bésicos ainda sdo negligenciadas pelas Prefeituras Municipais responsaveis em fiscalizar

os empreendimentos.

Como exemplo de politica habitacional no intuito de reduzir desigualdades sociais e/ou a segregagao
espacial (espoliagdo urbana), Lago (2011) traz a iniciativa de Porto Alegre com a construcdo de conjuntos de
moradia popular nas vilas no proprio lugar, seja em dreas centrais ou bairros de classe média. A pesquisadora
reconhece que 0o MCMYV gera emprego na construgdo civil, garante habitacdo para a populacdo mas aponta
que desde a crise de 2008 a politica habitacional acabou servindo para movimentar e sustentar a economia.
“Desde a redemocratizagdo e da Constituinte, os movimentos sociais fazem uma andlise critica para tentar
reverter o processo de expulsdo de pobres para a periferia. A auséncia de politicas habitacionais aprofundou
enormemente as desigualdades e resultou no aumento de favelas e ocupacdes. Nao somos contra politica
habitacional, mas nao se pode colocar todo o projeto na mao de empresas. O Estado ndo produz mais nada”

(LAGO, 2011).

Para além de um contexto urbano que permita qualidade de vida para as moradias de interesse social,
tem-se ainda a necessidade de moradias de qualidade construtiva. Configuradas em sua grande maioria em
aglomerados habitacionais verticalizados ou mesmo de ocupagdo mais horizontal, as Habitagdes de Interesse
Social (HIS) exigem uma configuracdo arquitetonica dindmica e democratica. A seguir serdo apresentados
alguns projetos para HIS desenvolvidos no contexto urbano de cidades brasileiras para que fornecam um
panorama qualitativo deste tipo de empreendimento no pais, observando que estes apresentados ndo
representam ou resumem a qualidade comum a toda a arquitetura produzida para as HIS no Brasil e que também

ndo servirdo como referéncias (enquanto ‘“modelo arquitetonico’) para o projeto a ser desenvolvido para que deste

modo ndo venham configurar a proposta futura.



l.al Copromo, Osasco, SP.

O grupo Copromo originou-se a partir da organizagdo de moradores de Osasco (Grande SP) que
viviam numa favela proxima ao rio Tieté. Esta associacdo de moradores contratou a assessoria Usina para
propor o conjunto habitacional Copromo cuja execugdo se daria através de mutirdo.

O “Copromo” possui ao todo 1000 unidade habitacionais divididas em 50 blocos com cinco pavimentos. Estas
unidades estdo separadas em dois condominios: um de 160 unidades (oito blocos de cinco pavimentos), no
Condominio Residencial Vitoria, e outro de 840 unidades, em 42 blocos de apartamentos do COPROMO.

O projeto das unidades foi resultado de um processo mecanico de organizacdo dos espacos e dos
ambientes a partir de uma pega basica: o tijolo ceramico estrutural de 11,5X24,5X11,5¢cm que inicialmente
gerou um moédulo de 1,25X1,25m. Com os médulos foram gerados quatro quadrados iguais destinados aos
ambientes compostos por dreas molhadas (banheiro, cozinha e lavanderia), dois quartos (13,70m? cada) e uma
sala (13,70m?) completando o programa do apartamento com area util de 53,86m?.

Da unidade habitacional inicia-se a organizacdo do andar: através da rotacdo da unidade em torno de
si mesma 4 unidades foram reunidas em cada andar. Com 5 pavimentos, cada bloco acaba por juntar 20
apartamentos interligados pela escada comum, como circulagao vertical. Cada um destes blocos foi agregado
a outro, montando um par que viria a ser o elemento, em termos urbanisticos, que ditaria os espagos comuns
do conjunto.

O projeto previu um unico bolsdo central de estacionamentos para os veiculos das 1000 unidades. Isso
determina, em alguns casos, uma distancia muito grande entre a vaga e a entrada dos blocos. Esta area entre
blocos e estacionamentos estava prevista em projeto como areas para patios internos aos blocos e dispunham
de areas verdes e caminhos.

Conforme observagdes do Arquiteto e Urbanista Vladimir Navazinas (2007) a separagdo do complexo
COPROMO em dois condominios distintos, um de 160uhe um de 840uh gerou duas formas distintas de
apropriagdo: enquanto no conjunto de 160 ndo existem fechamentos nas entradas dos blocos devido a sua
maior capacidade de controle de acessos, no conjunto de 840 unidades esta intervencdo ¢ muito frequente,
alguns blocos instalaram grades nos recuos da caixa de medi¢do ou nas extremidades das reentrancias de cada
prédio buscando estabelecer lugares mais seguros para suas familias ja que a questdo da seguranga é um
problema na gestio da “parte de baixo” do COPROMAQ principalmente pelo grande nimero de apartamentos

e de pessoas que 14 transitam.

* —

Imagens COPROMO.Fonte: NAVAZIANAS, Vladimir. Dissertagdo (Habitat)- Faculdade de Arquitetura ¢ Urbanismo, USP, Sao Paulo, 2007.

MODULAGAO A PARTIR DO TIJOLO CERAMICO ESTRUTURAL = 4 QUADRADOS PARA 0S AMBIENTES DOMESTICOS = CONEXAO DOS EDIFICIOS
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[.0.2 Conjunto Bento Ribeiro Dantas, Favela da Mare, RJ

Segundo LABHAB, O Conjunto Bento Ribeiro Dantas na favela da Maré, RJ, possui uma solucio
projetual que representa a politica de reassentamento de comunidades moradoras em 4reas de risco. Com o
objetivo de abrigar a populagdo oriunda das margens do canal do Cunha e de areas consideradas de risco da
favela de Manguinhos, foram implantadas 549 unidades habitacionais, com area construida de 44 m2,
aproximadamente.

O projeto foi implantado, na comunidade da Maré, em 1992, momento no qual as condi¢des de
moradia da regido ja haviam melhorado consideravelmente. Dados do censo do IBGE de 1987 e de 1992
indicam que a infraestrutura do local ja se apresentava em condi¢des adequadas: 98% das unidades ja estavam
providas de energia elétrica, sendo elas registradas ou ndo; 98% do sistema de abastecimento de 4gua ja estava
implantado e 93% das ligacdes individuais ja haviam sido feitas; ja estava implantado também 99% do sistema
de esgotamento tendo 90% das liga¢des individuais, além de 98% do sistema de drenagem.

Conforme Leitdo e Andrade (2007) no Conjunto Habitacional Bento Ribeiro Dantas — CHBRD - o
sistema construtivo adotado foi concebido na perspectiva de ruptura com os modelos padronizados de
moradia, caracteristicos da producdo habitacional promovida pelo extinto BNH. Deste modo, é possivel
perceber nas diferentes tipologias propostas e no diversificado jogo compositivo, uma tentativa de melhoria
no desenho do ambiente construido.

Uma das caracteristicas principais da tipologia habitacional adotada no CHBRD ¢ a existéncia de
unidades independentes, superpostas em até trés niveis, sem que isto configure, contudo, uma edificacdo de
uso multifamiliar (uma solugdo que se contrapde ao modelo de uma unidade habitacional por lote,
frequentemente utilizado em conjuntos habitacionais).

No que se refere a possibilidade de ampliacdo da unidade habitacional, embora os autores do projeto
afirmem que estas existem, Leitdo e Andrade (2007) afirmam que ndo ha uma defini¢do explicita destes
acréscimos. Segundo eles ja no primeiro ano de sua implantacdo, verificou-se o surgimento de alteragdes no
projeto original, que vao desde o revestimento externo e interno da alvenaria, passando pela substitui¢do de
esquadrias, até a constru¢do de novos comodos, muitos deles destinados a atividades comerciais. Isto tem
gerado, em alguns casos, problemas como a ocupagdo de trechos do logradouro publico por ampliagdes
realizadas nas unidades térreas.

Os autores destacam ainda a inexisténcia de um defini¢@o precisa de espagos de uso coletivo e de uso
privado, nesta solucdo arquitetonica de superposicdo de unidades residenciais, gera, em muitos casos,
situacdes de conflito entre moradores. A laje inclinada de cobertura, concebida para evitar a verticalizagdo do
conjunto, ndo tem se revelado como obstaculo eficaz a realizagdo de ampliagdes pois ja se verificam alteragdes
deste tipo sendo promovidas por alguns moradores. Neste caso, a pretendida melhoria da qualidade do

desenho urbano ¢ comprometida pela auséncia de diretrizes e solugdes adequadas para as inevitaveis

ampliagdes e alteragcdes, bem como, pela inexisténcia de regula¢do do processo pos-ocupagio.

A titulo de curiosidade o Arquiteto e Urbanista Silvio Colin em texto publicado em 2013 “A poética
da Arquitetura de Interesse Social” disserta acerca da falta de sensibilidade semantica quando da escolha dos
materiais em HIS e traz como dado semantico, segundo ele de grande importancia, o fato de que alvenarias
ndo revestidas despertam ao publico de renda econdmica mais baixa a ideia de uma edificagdo inacabada.

Essa informacao pode justificar por exemplo, o fato de que algumas unidades habitacionais no Conjunto da

Maré tenham sido revestidas interna e externamente posterior a sua ocupa¢do como trazido por Leitdo e

Andrade.

wi ik com

Imagens Conjunto da maré. Disponiveis em: <http://cooperaativa.blogspot.com.br/2010_05 01 archive.html>. Acesso em: Jun. 2014.

Imagens Conjunto da maré. Disponiveis em: <http://labhabufrj.weebly.com/bento-ribeiro-dantas.html>. Acesso em: Jun. 2014.
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Desde 0 ano de 2012 o grupo de Extensdo da Universidade Federal da Fronteira Sul (UFFS): “Erechim
para que quiser ver, ouvir ¢ intervir: democratizando o acesso as informacdes socioambientais da cidade”,
vem elaborando mapas a partir de levantamentos e sistematizagdes acerca do municipio de Erechim, RS,

buscando informagdes e produzindo mapas com base nos quais sdo realizadas reunides e ciclos de debate com

a comunidade.

. . . . Lot. “Social 10”, Bairro Atlantico. Fonte: Acervo pessoal, Abr. 2014.
No ano de 2012 o grupo desenvolveu um mapeamento dos loteamentos habitacionais criados na area

urbana do municipio desde o ano de 1956 e complementando com atualizagdes obtidas junto a prefeitura

municipal foi possivel identificar todos os loteamentos do municipio desde os de iniciativa privada aos de |

iniciativa da Prefeitura Municipal de Erechim (PME). Tomando este mapeamento gerado como orientacdo, 7 ‘ / %

foram feitas visitas aos loteamentos de Interesse Social do municipio de modo a observar o panorama das J. { \/\ L, » ‘ |

HIS na cidade. As imagens do item 2.1 apresentam um panorama de alguns dos loteamentos de interesse | L | | | ]|

social do municipio identificados no mapa. ‘ ‘ ‘ ~l
2| Empreendimentos de Interesse social e sua localizagéo na malha urbana do :

municipio de Erechim, RS.
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Lot. “Social 02”, Bairro Presidente Castelo Branco. Fonte: acervo pessoal. Abr. 2014.

Mapa: Loteamentos habitacionais no contexto urbano de Erechim, RS. Fonte: Prefeitura Municipal, 2014.



2.2 Ampliagao do Perimetro Urbano no municipio de Erechim.

Em 2010 o municipio de Erechim sofreu uma ampliagdo de seu perimetro urbano em 46% através da
Lei Municipal n°4.729/2010. Ja o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Erechim
(PDDUAS) em sua alinea XI do Artigo 12,prevé como uma de suas diretrizes (grifo ndo existente) “a
conten¢do do atual perimetro urbano de modo a induzir a ocupagdo dos espacgos urbanizados” que de certa
forma contradiz a propria Lei que por sua vez incentiva a ocupacdo periférica do municipio devido a
ampliacdo do perimetro urbano. Segundo Romero (2013) e como ¢ possivel comprovar visualmente, estas
areas acrescentadas as redondezas da cidade (no mapa abaixo limitadas pela linha em vermelho sendo que o
contorno em laranja representa a delimitagdo do perimetro urbano anterior a promulgacdo da Lei
n°4.729/2010) constituem-se basicamente de cultivos agricolas, fragmentos de vegetacdo e loteamentos em
implantagdo.

Buscando atender a diretriz para ocupagdo urbana definida pela alinea XI do Artigo 12 do PDDUAS,
¢ que se propde a implantagdo de Habitagdes de Interesse Social junto a vazios urbanos inseridos em areas ja

consolidadas do Municipio.
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Delimitagdo urbana anterior a Lei 4.729/2010

. Delimitacdo atual do perimetro urbano
(220500000,

Ocupagio urbana (viaria e de glebas)

Definigodes perimetro urbano municipal. Fonte: PROJETO Erechim para quem quiser Ver, Discutir e Intervir, 2013.

2.3 Levantamento dos vazios Urbanos no centro do Municipio de Erechim.

Desde 0 ano de 2012 o grupo de Extensao da Universidade Federal da Fronteira Sul (UFFS) :“Erechim
para que quiser ver, ouvir e intervir: democratizando o acesso as informacdes socioambientais da cidade”,
vem elaborando mapas a partir de levantamentos e sistematiza¢des acerca do municipio de Erechim, RS,
buscando informagdes e produzindo mapas com base nos quais sdo realizadas reunides e ciclos de debate com
a comunidade.

O mapa acima ¢ resultado do trabalho desenvolvido ao longo do ano de 2013 com o levantamento de
144 vazios urbanos nos cinco quadrantes da 4area central de Erechim que resultaram em uma area de
105.776,24m? de lotes vazios. Segundo a Projeto de extensdo isto equivale a mais de 10 quadras e meia de
areas baldias e subutilizadas no centro do municipio de Erechim (considerando como quadra uma area
equivalente a 10.000m?) de uma é4rea de andlise correspondente a 3.288.142,22m? do total dos cinco
quadrantes abrangidos pelo levantamento.

Estes vazios urbanos identificados pelo Projeto de pesquisa foram considerados para a proposi¢ao do
empreendimento de Interesse Social na drea mais consolidada de Erechim no que concerne ao Trabalho de
Conclusdo de Curso, embora as possibilidades ndo tenham se limitado aos 144 vazios levantados sendo que,
a busca pelo local de intervencdo se ampliou para terrenos eventualmente identificados como vazios urbanos

baldios ou subutilizados.

MAFA OE ERECHIM | mers ._I.
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Definigao dos quadrantes cujos 144 vazios urbanos foram levantados. Fonte de dados: Projeto Erechim para quem quiser

Ver , Discutir e Intervir, 2013.



-
" .N

DOMICILIOS PARTICULARES PERMANENTES COM EsGoTAmENTO ViAReDEGeERaL + (01 - -

U

i i
EA _ !
B i o =
N S — | LB
—
e
[ i
STe TR A

DOMICILIOS PARTICULARES PERMANENTES COM FOSSA RUDIMENTAR / 02 L DrrT P

Ty = K3

ai s
armE

T o D bk

B -
LR
e
|  ERE
| B
ST AT TG N A e

e al

-
" .N

DOMICILIOS PARTICULARES PERMANENTES SEM BAHEIRO E SEM SMIITMO." 03 \: __________________

Ty T

2
“enn’

Legenaa
‘ Taim e Dot

i i v 3
LA - 5
8 NNT ]
- wer s .

L1

B TS W

Fonte dos mapas: PROJETO Erechim para quem quiser Ver, Discutir e Intervir, 2013.

2.4 Relagao de infraestrutura:

Centro X Periferia.

Estes levantamentos trazidos pelo projeto de extensdo:
“Erechim para quem quiser Ver, Intervir e Discutir”
demonstram a defasagem no abastecimento de luz, na coleta de
lixo e no esgotamento em dareas mais periféricas ao centro
consolidado de Erechim. Embora inexista um sistema de esgoto
na cidade como um todo, sendo que o esgotamento se baseia
em fossa e filtro ou fossa e sumidouro quando ndo escoado
diretamente no sistema pluvial ou em rios e lagos préoximos aos
_domicilios (mapas 01 ¢ 02 - esquerda), ¢ mas dreas mais
afastadas que a situagdo se torna mais critica com habitagdes
desprovidas de banheiro ou de sanitdrio como demonstra o
mapa “domicilios particulares permanentes sem banheiro e sem

| sanitrio” (mapa 03 - esquerda).
A coleta de lixo também se torna defasada quando nos
aproximamos do limite do perimetro urbano do municipio

conforme mapa “Domicilios sem coleta de lixo” (mapa 04 —

direita). Quanto ao abastecimento de energia elétrica, ainda
existem, como indicado no mapa “Domicilios particulares
permanentes sem energia elétrica” (mapa 05 — direita) |
domicilios sem abastecimento. Embora mais pontuais, estes
locais sem energia elétrica se encontram nas mesmas areas de
instalagdo dos loteamentos de iniciativa da Prefeitura
Municipal de Erechim.

O sistema de transporte publico (mapa 06 — direita) se
da através de Onibus e é garantido pela empresa de Transportes -
Gaurama Ltda. Segundo relatos do Engenheiro Rafael Viccari
da Secretaria de Obras Publicas e Habitacdo de Erechim,
existem atualmente localidades em que o servigo de transporte
urbano ndo atende devido a problemas de infraestrutura vidria
e as reivindicagdes dos moradores destas localidades sdo

recorrentes junto a Prefeitura Municipal.
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Trata-se de um projeto para um conjunto habitacional de interesse social dividido em edifica¢des
verticais multifamiliares. A proposta ira se desenvolver em parceria com o poder publico municipal de modo a
idealizar uma operacdo consorciada para requalificagdo de uma 4rea urbana ja consolidada em uma regido
central do municipio de Erechim.

Para inicio dos trabalhos foi levantado junto a Prefeitura Municipal de Erechim o déficit atual da cidade
com base no cadastro do drgéo publico e a partir destes nimeros fazer um levantamento de vazios urbanos em
areas abastecidas e favorecidas pela infraestrutura existente que pudessem abrigar empreendimentos de cunho
habitacional/social e constatar se haveriam, no centro da cidade de Erechim, espagos ociosos suficientes para
atender a demanda existente através de outros empreendimentos verticais multifamiliares.

Por fim, dentre os “vazios” levantados sera escolhido o local de interven¢do, onde o projeto para as
edificacdes verticais multifamiliares serd propriamente desenvolvido. Para além do ambiente doméstico sera
previsto ao entorno das edificagcdes espagos de lazer para permanéncia, descanso, contemplagdo ou praticas
esportivas de modo a integrar ambiente publico e privado e criar uma dindmica urbana de conexdo com a cidade
para que as areas de intersec¢do entre a rua e a casa ndo sejam de apenas circulacdo mas que se transformem
em “dreas externas coletivas” conforme o padrdo numero 67 definido por Christopher Alexander no livro “Uma
linguagem de Padrdes” de 1977 traduzido pelo Arquiteto e Urbanista Alexandre Salvaterra e publicado em
2013. Segundo este padrdo 67 “sem area externa coletiva, nenhum sistema de uso social no solo pode
sobreviver” (ALEXANDER, 2013, p.338).

As dareas externas coletivas possuem duas fungdes sociais claras: a primeira € que estes espacos
permitem que as pessoas se sintam confortaveis fora de suas edificagdes e de seus “territdrios privativos” e que
embora fora de seus espagos particulares se sintam conectadas ao sistema social maior e numa segunda fung¢ao
estas areas atuam como um local de encontro e de convivéncia social (ALEXANDER, 2013, p.338).Quanto a
quantidade de locais como estes, Alexander define que deva ser a quantidade suficiente para que sejam uteis
de modo a atender jogos infantis e pequenas. O autor define uma area correspondente a aproximadamente 25%

do solo dos conjuntos de moradias para areas de uso coletivo e que estes espacos sejam contiguos ou muito

proximos as habitacdes sem que o automdvel possa se beneficiar destes espagos (ALEXANDER, 2013, p. 340).

Conforme a empresa LATUS Consultoria, Pesquisa e Assessoria de Projetos LTD A(uma empresa que

vem assessorando conforme a demanda dos municipios brasileiros, o desenvolvimento de planos diretores

participativos, planos habitacionais, de desenvolvimentos econdmico e estudos urbanisticos em geral) a
demanda habitacional no municipio de Erechim, com base no Censo de 2010 (IBGE), ¢ de 1566 sendo 1453
urbanos e 113 rurais formados principalmente por parcelas da populagdo que vivem em habitacdes precarias,
em habitagdes alugadas onde excedem o numero médio de moradores por comodo, habitagdes cujo valor pago
pela locacdo ultrapassa os 30% da renda mensal da familia ou familias que dividem o mesmo domicilio
unifamiliar.

A demanda considerada para embasar o projeto de Habitagdes de interesse social para o Trabalho Final
de Graduagao neste ano de 2014 ¢ a levantada em entrevista ao Diretor de Habitacdo da Secretaria Municipal
de Obras Publicas, o Sr. Joselito Onhate, que apresentou um déficit habitacional de aproximadamente 2.300
domicilios. Segundo Onhate para que se efetive a inscri¢@o junto a prefeitura municipal, o interessado deve ter
cadastro prévio junto ao Cadastro Unico do Governo Federal e renda de até R$1.600,00. Para a distribuicdo
das unidades habitacionais sdo considerados as percentagens abaixo representadas pelo grafico, sendo que
algumas demandas sdo especificamente municipais como os Beira Trilhos e os solteiros acima de 30 anos
enquanto a porcentagem para Idosos e Pessoas com Deficiéncia sdo as determinadas pela LEIn° 11.124, de 16
de Junho de 2005.

Percentuais para distribuicdo de unidades habitacionais.

50%

2%

30%

9%

9%

[DIFamilias em Geral [ Solteiros acima de 30 anos  [/Beira Trilhos [l Pessoas com deficiéncia* (PCD) [l Idosos

Fonte de dados: ERECHIM, Prefeitura Municipal, 2014.

*PCD: conforme Resolugdo n° 1, de 15 de outubro de 2010 do Conselho Nacional dos Direitos da Pessoa com Deficiéncia —
CONADE, Art. 2°— Atualiza a nomenclatura do Regimento Interno do CONADE, aprovado pela Resolugéo n° 35, de 6 de julho de

2005, nas seguintes hipdteses: I — Onde se 1€ “Pessoas Portadoras de Deficiéncia”, leia-se “Pessoas com Deficiéncia”.



3.2 Necessidades humanas do ambiente doméstico/intimo ao ambiente social/pablico.

Para além de necessidades fisicas individuais que exigem dos espagos uma adequagdo em prol da

acessibilidade seja ela permanente ou momentanea, as pessoas possuem ainda necessidades fisioldgicas
basicas, necessidades psicologicas, necessidades sociais, necessidade de introspecg¢do, de se identificarem com
o espaco que habitam e de uma convivéncia harmonica seja ela em suas casas com suas familias, no ambiente
publico com a comunidade ou na cidade. De modo geral as necessidades humanas sdo diversas e distintas
quando tratamos de uma pessoa ou outra, afinal sdo todas diferentes entre si e portanto possuem necessidades
igualmente diferentes.

Em meio as disparidades da populacdo em geral iremos nos ater aos perfis elencados pela Prefeitura
Municipal de Erechim para distribuir percentualmente as habitagdes de interesse social entre idosos, pessoas
com deficiéncia, solteiros acima de 30 anos, beira trilhos ¢ familias em geral que podem se apresentar em
diferentes configura¢des como casais com dois, trés ou mais filhos, mée e filhos ou pai e filhos por exemplo.
Estes perfis serdo distribuidos conforme percentuais ja estabelecidos pela Prefeitura Municipal de Erechim.

Para traduzir arquitetonicamente algumas das necessidades humanas no ambiente doméstico/intimo ao
ambiente publico/privado buscou-se trazer e analisar os padrdes definidos por Alexander (1977) através da
linguagem de padrdes. O padrdo 128: Luz do sol no interior, traz diretrizes que por vezes nos parecem obvias
como distribuir os ambientes mais importantes junto a fachada norte da edificagdo mas que sdo esquecidas ao
longo do processo projetual que nos exige escolhas e abdicagdes. O padrdo 76 “Casa para uma familia
pequena”, nos chama a aten¢@o para o relacionamento crucial entre criancas e adultos e a necessidade de criar,
embora o espago seja pequeno, partes bem distintas na casa: um territorio para os pais, uma para as criangas e
outro para uso comum sendo que embora ambos os territérios devam ter dimensdes semelhantes os de uso
comum devem ser um pouco maiores. Para o padrio 77 “Casa para um casal” embora o lar seja compartilhado
por duas pessoas 0 maior problema ¢ a possibilidade de que cada uma delas ndo possa ficar sozinha ou manter
sua privacidade e deste modo o padrdo sugere que se reservem dois espagos totalmente individuais enquanto
outro “territério” seja compartilhado (semipublico/semi-individual). O padrio 78 “casa para pessoas soOs”
sugere uma configuragdo arquitetonica extremamente simples: uma moradia de um uUnico ambiente, com

recantos maiores € menores distribuidos em torno de um grande espaco.

Imagem disponivel em:
<http://etiquetacconsultoria.com.br/tag/convive
ncia/>. Acesso em: Abr. 2014.

Imagem disponivel em: <http://www.belelu.com/2012/12/la-batalla-de-lo-nuevo-
contra-lo-cotidiano/>. Acesso em: Jun. 2014.

Imagem disponivel em:
<http://ururau.com.br/cidades6055 no Rio>. Acesso em:
Jun. 2014.

Imagem disponivel em: Imagem disponivel em:
<http://todaboarvoreproduzbonsfrutos.blogspot.com.br/porqu  <https://www.flickr.com/photos/boomther/6841141961/in/pool -pensativos>.
e-brigo-tanto-com-meus-irmaos.html>. Acesso em: Jun.2014.  Acesso em: Jun. 2014.

Imagens disponiveis em: <http://www.hypeness.com.br/2013/11/pai-registra-o-cotidiano-dos-seus-6-filhos-criados-proximo-a-natureza-
terminando/>. Acesso em: Mai. 2014.
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3.2 Necessidades humanas do ambiente doméstico/intimo ao ambiente SDEiEIl/[JI:IlJliED.

Para os espacos publicos ou os semipublicos de interseccdo e transi¢@o entre os ambientes privados e
os ambientes comuns, Alexander (1977) traz padrdes como o 69 “Ambiente externo e publico” que propde uma
intervencgdo sutil (com algum tipo de cobertura, pérgolas ou colunas) em um espaco de uso comum ou de
circulagcdo de modo que nio se configure como um espago limitador (com paredes por exemplo) mas que possa
atrair uma “permanéncia natural” embora esteja vinculado a uma area de intensa circulagao.

Segundo Alexander (1977) uma “rua de pedestres” (100) ndo tem como funcionar a menos que sua area
total seja suficientemente pequena a fim de ser preenchida pelos pedestres que nela tran sitam, segundo ele é
necessario criar entradas e escadas abertas frequentes ao longo da rua de modo que em vez de usar corredores
internos as edificacdes as pessoas sejam forcadas a sair para a rua criando intersec¢des e dinamismo entre 0s
ambientes abertos e ambientes fechados/edificados.

O padrio “Espago externo positivo” (106) nos traz algumas diretrizes quanto a configuracdo espacial
das edificagdes de modo a evitar os chamados “espacos residuais” entre as edificagdes, que segundo o autor
ndo sdo utilizados. Para ele estes residuos sdo espagos externos negativos / amorfos enquanto os espagos
externos positivos sdo os configurados por formas distintas e bem definidas “tdo definidas quanto se fossem
um recinto interno” apesar de que Alexander faz uma ressalva a respeito destes espacos “bem definidos” sendo
que embora pare¢am bem delimitados e configurados, permitam percursos que “levem para fora”, ou seja,
tenham uma configuracdo espacial clara mas que mantenham seus térreos permeaveis e dindmicos.

Ainda buscando diretrizes para os ambientes sociais/publicos nos voltamos para as licdes de arquitetura
de Hermann Hertzberger: “para que as pessoas se sintam parte do espago, para que elas interajam com ele ¢
necessario controlar a escala do lugar. O lugar ndo pode ser grande demais, por que sendo as pessoas ficam
isoladas e ndo interagem umas com as outras, ¢ nem pode ser muito pequeno para que elas ndo se
sintam intimidadas ou tenham sua privacidade invadida". (HERTZBERGER 2002, p. 123).

Hertzberger presava pela polivaléncia dos elementos arquitetonicos de modo que desempenhassem seu
carater funcional ao qual foram idealizados mas que permitissem outros usos que eventualmente fossem

demandados. De todo o modo Hertzberger vem traduzir a dificil tarefa de abranger as multiplas necessidades

humanas buscando desenvolver uma arquitetura igualmente “multipla” ndo rigida, acolhedora e atrativa.

IEE
Café em Amsterda. Imagem disponivel em: <http://www.liliane-

camargos.com/2010/08/integracao-entre-espaco-publico-e.html>.
Acesso em: Mai. 2014.

Universidade em Copenhague. Imagem disponivel em:
<http://arquitetandoideias.blogspot.com.br/2012/09/uniao-do-coletivo-
e-privado.html>. Acesso em: Mai. 2014.

Parque da Juventude. Imagem disponivel em:
<http://cemporcentoskate.uol.com.br/fiksperto/reaberta-a-pista-de-
skate-do-parque-da-juventude>. Acesso em: Mai. 2014.

Praga Vitor Civita. Imagem disponivel em:
<http://archtendencias.com.br/arquitetura/praca-victor-civita-museu-
aberto-da-sustentabilidade-levisky-arquitetos-estrategia-
urbana#.U6jnDPIdWVY>. Acesso em: Mai. 2014.
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Imagem disponivel em:
<http://arquitetandoideias.blogspot.com.br/2012/09/uniao-do-
coletivo-e-privado.html>. Acesso em: Mai. 2014.
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4. LOCAL DE INTERVENGAL

Com a inteng¢do de inserir um Conjunto habitacional de interesse social em uma area central do municipio
de Erechim com uma infraestrutura consolidada e que dispunha de uma area baldia ou subutilizada, um chamado
“vazio urbano”, buscamos por areas que pudessem abrigar tal empreendimento de modo a dimensionar a
capacidade de ocupagdo destes locais e verificar a possibilidade em acolher integralmente a demanda por
habitag¢do de interesse social do municipio (2.300 habitagdes). Apos os célculos demonstrados ao lado os
terrenos identificados se mostraram capazes de abrigar, juntos, o equivalente a 3.336 unidades habitacionais com
aproximadamente 40m? cada.

O projeto para HIS sera propriamente desenvolvido no vazio abaixo elencado como oito (08). O terreno
sera ao longo das paginas posteriores, apresentado e analisado. A escolha por este local se deu em fungdo de estar
inserido em uma area que permeia a ferrovia e que representa as primeiras ocupagdes que posteriormente dariam
inicio a0 municipio. Embora seja uma éarea de grande valor especulativo a regido sofreu um processo de
degradacdo e abandono parcial em fun¢io da desativacio da estrada de ferro e apesar de ser um local densamente
edificado o terreno em questdo (apds a desocupacgdo da empresa Olfar que até meados de 1998 administrava o
lote) encontra-se em desuso, apenas mantido pelo casal Jodo e Beatriz que trabalham como caseiros enquanto o

terreno aguarda por algum comprador.

4| |dentificagao de vazios e mensuragdo quanto a capacidade de abrigar unidades
habitacionais.
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Unidade Territorial de Planejamento (UTP) 01; unidade de uso: Unidade Residencial (UR) 06 conforme
PDDUAE.

O local permite um Indice de aproveitamento (IA) de 3% e uma taxa de ocupagdo (TO) de 70% , uma
altura de até 8 pavimentos.

Com areatotal do terreno de 2.978m? podemos atingir uma area de 8940m? construidos e projetar sobre o
terreno uma area de 1786m?respeitando a taxa de ocupagao. Descontando areas de circulagdo e recuos
necessarios (30% do [A), consideramos uma area arbitraria para habitacdo de 2.682m? distribuida em

apartamentos de 40m?, o terreno permitiria o numero aproximado de 156 habitacdes.

UTP 01,UR4C

Area aproximada do terreno: 10660m>;

[ A ilimitado, altura méxima de 3 pav; TO de 60% chegamos a uma area de projecao possivel de 6.396m?;
Multiplicando a area possivel por 3 e descontando 50% para recuos e circulagdes: 9594m?,

240 habitacdes.

UTP18,UR3

Area aproximada do terreno: 11140m?;

[Ade 1,25%, TO de 60% e uma altura limitada a 3 pavimentos.
250 habitacoes.

UTP2,POLOO01
Area aproximada do terreno: 14000m? (descontados os recuos devido ao corrego existente);
[A de?2,5%, TO de 70% e uma altura limitada a 5 pavimentos. Considerando area construida (AC) de

17500m? descontados 30% para recuos e circulagdes: 306 unidades habitacionais.

UTP04,US2
Area aproximada do terreno: 28.100m? (descontados os recuos devido ao corrego existente);
[Ade 1,5%, TO de 60% e uma altura limitada a 4 pavimentos. AC de 42.200m?

descontados 50% pararecuos e circulagdes: 527 habitacdes.

UTP04,UR3
Area aproximada do terreno: 24.500m?;
IA de 2%, TO de 60% e uma altura limitada a4 pavimentos. AC de 49.000m?

descontados 50% pararecuos e circulagdes: 612 habitacdes.

UTP14,UR6
Area aproximada do terreno: 64700m?;
[Ade 1,25%, TO de 60% e uma altura limitada a 3 pavimentos. AC de 80.600m?

descontados 50% de recuos e circulagdes, aproximadamente: 1000 unidades habitacionais.

UTPO1, UE (para fins de calculo considerar-se-4 US1)
Area aproximada do terreno: 5.000m?;
[A de 3%, TO de 70% e uma altura limitada a 9 pavimentos. AC de 14.000m?

descontados 30% de recuos e circulagdes, aproximadamente: 245 habitacdes.
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4.7 Analise individual do vazio (vazio 08)

O “vazio” escolhido para a interven¢do encontra-se as margens da ferrovia que corta a area urbana de
Erechim em sua face norte e representa o ponto de partida para a ocupagdo do municipio em meados de 1910.

Em visitas ao local foi possivel perceber o carater fortemente industrial da area, com silos de empresas
como Cotrel e Sesa e galpdes industriais. A area reflete a historia das margens da estrada férrea. A estrada de
ferro Rio Grande do Sul/Sao Paulo, que no inicio do século atravessava regides despovoadas e cobertas de
matas virgens, foi responsavel direta pelo surgimento de varias cidades ao longo de seu percurso. E foi assim,
que em 1908 se originou o povoado de Paiol Grande, ocupado inicialmente por trinta e seis pioneiros, entre
imigrantes europeus e outros vindos das terras velhas (Caxias do Sul), pela estrada de ferro.

Esta ocupagdo urbana iniciada no municipio em funcio da comercializag@o e transporte de mercadorias
confere as regides as margens da estrada de ferro uma ocupagdo mista, com carater residencial porém
intensamente comercial, industrial e de prestacdo de servigos (Imagens 01,02,03).

Por se tratar de um local pulsante em fung¢do da Estagdo Ferrovidria, o “Marco Zero” do municipio (em
oito anos, entre 1910 e 1918, a populacdo passou de 14 mil para mais de 38 mil habitantes; um salto superior
a 170%), quando de sua desativagdo que comecou em 1990, toda a estrutura ferroviaria iniciou um processo de
degradagdo e colapso, instalagdes industriais até entdo justificadas pela atividade ferroviaria foram
abandonadas e o entorno da extensa linha férrea passou a ser ocupada por habitacdes irregulares cujas familias
s@o hoje lentamente removidas e beneficiadas por uma percentagem de 30% das HIS municipais. O terreno
vislumbrado para implanta¢@o do Projeto Habitacional de Interesse Social, esta atualmente em desuso e baldio,
em seu entorno ainda sdo desenvolvidas inumeras atividades desde comércio, servigos, industria e habitagao.
Sua proximidade com importantes eixos viarios como a Av. Mauricio Cardoso, Av. Germano Hofman ou a
ociosa Av. Santo Dal Bosco, confere ao local grande movimentacdo vidria embora a area ndo tenha passado
ilesa da degradag@o histérica e temporal.

O terreno em questdo abrigou até 1998 a sede da Olfar Indistria e Comércio de Oleos Vegetais.

Olfar Indistria e Comércio de Oleos Vegetais: <http://www.olfar.ind.br/?menu=empresa&sub=historia>. Acesso em: Mai. 2014.
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Imagens do local de intervencdo e entorno imediato. Fonte: Acervo pessoal. Abr. 2014.
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A partir de uma analise de
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4.3 Caracterizagdo do local de intervengéo PR R ot - “cheios ¢ vazios™ evidenciando os
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’ﬁ\t 3 .5y *y . ‘:\“‘ possivel perceber o vazio baldio do
O terreno em analise se enquadra dentro do Plano Diretor da cidade de Erechim (PDDUAS) como ‘&,-‘ “ %{ ’ 1 % %“"t’r’» % lote onde serd empreendida a
A 2 “f g . A a‘ . ~ . ~

estando dentro da Unidade Territorial UTP 01 e como sendo uma Unidade Especial (UE). ;% . “ intervengdo para as Habitagoes de

Interesse Social.

Estas Unidade Especiais (UE) se configuram conforme o PDDUAS como sendo as edificagdes, os Com a marcagdo do sistema
. N L, , . . . N viario, no segundo raio de andlise, ¢
espacos, os equipamentos ou por¢des do territorio urbano que, pelas caracteristicas quanto as dimensdes ou .

possivel confirmar algumas das

atividades implantadas dever@o, no interesse publico, possuir regime urbanistico especial devido as suas constatagdes observadas “in loco”

d . ..
peculiaridades. O regime urbanistico podera ser compativel com a zona de uso, devendo sua aprovagio estar % L ( = % » quando da visitaaolocal.

condicionada a proposta de ocupag¢do do solo ao 6rgdo técnico da Prefeitura e apreciado parecer do Conselho

do PDDUAS.

Vazio urbano identificado
i para implantacdo das HIS. Através
A érea pretendida ¢ permeada a sul pela estrada de ferro e a norte pela Avenida Santo Dal Bosco com : da andlise dos cheios e vazios ¢ :
possivel perceber a area pouco

edificada.

uma dimensdo ociosa de 30m de largura que se bifurca a leste em duas ruelas para trafego exclusivo de
pedestres sendo que a continuagdo viaria prevista até a Av. Mauricio Cardoso foi impedida devido a topografia

desfavoravel. Analisando tamanho e :
i ocorréncia dos grios nas quadras. :

: podemos perceber uma intensidade :

: de ocorréncia crescente no sentido :
: norte sul. Sendo que na diregdo sul, :
: nos aproximamos do centro da :

: cidade enquanto a norte temos as :

S

: areas periféricas.
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bl 'qu.\h-\" « : Através da marcagdo do :
: : oo} sistema vidrio é possivel perceber a
interrup¢do na Av. Santo Dal Bosco
i e a bifurcagdo da mesma em duas :
! ruas menores.

Este ponto de intersecgdo de
vias a norte da area de intervengéo,
representa um ponto de conflito para
circulacdo de veiculos e pedestres. :

O cruzamento a sul da area :
de interveng¢io representa um ponto :
de intersec¢io de vias de grande :
fluxo e de transposicdo da malha
ferroviaria fazendo com que os
veiculos diminuam sua velocidade
gerando lentiddo. Neste local a ma

i sinalizagdo ¢ a grande largura das :
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W m—eiros

faixas de rodagem, dificultam a

i travessiade pedestres.

Vistas de satélite da cidade de Erechim. Imagens captadas do Google Earth em Junho de 2014.



Buscando uma aproximagdo com o entorno imediato ao local de intervencdo foi demarcado um raio de
500 metros tendo como centro o terreno em questdo, de modo a identificar a predominéncia de usos e fungdes
das edificagdes circundantes.

A partir destas identificagdes feitas “in loco” foi possivel perceber o carater predominantemente residencial
ao norte do terreno onde a altitude é mais elevada. Ao sul se observa uma ocupagdo predominantemente mista,
com comércio no pavimento térreo junto ao nivel da rua e habitacional nos pavimentos superiores.

A existéncia de pavilhdes para produgdo industrial também foi observada, sendo que estes situam-se com

maior proximidade ao eixo ferroviario.

-

Etividades comerciais e/ou prestagdo de servigos.
500 Edifica¢des habitacionais (uni ou multifamiliares)
\ Edificagdes de uso misto.

Edificagdes de atividades industriais.

0 50 100 200 —--— Eixo ferroviario.

BN B etros
(-

—— Limites da area de intervengo.

Il Fundagdo Hospitalar Santa Terezinha

Il Centro de Referéncia Regional em Saude do Trabalhador (CEREST)
Catedral Sdo José (junto a praga da Bandeira)

Il Escola Estadual de 1° Grau Sao Jodo Batista de La Salle
Secretaria Municipal da Saude

I Sccretarias Municipais de Cultura, Esporte e Turismo; Meio Ambiente
Seguranga publica e protecdo social.
Estagdo ferrovidria (desativada) e terminal de onibus urbano.
Terreno para implantagdo das Habitagdes de Interessa Social.

Il Edificagdes diversas.

—--— Eixo ferroviario.

[ Sistema viario.
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Observando o local onde ocorre a
interrup¢do da avenida Santo Dal Bosco
¢ possivel visualizar a depressdo
topografica que impede a continuagdo da
via. O corte longitudinal demonstra e
evidencia (através das escalas variadas)
o desnivel de aproximadamente 8m
neste local. Buscando a conexdo entre
estes pontos atualmente separados,
propde-se um elemento arquitetonico
para travessia de pedestres e para
facilitar o acesso a av. Mauricio Cardoso
assim como equipamentos como o
terminal de 6nibus urbano,

anteriormente identificado.

V. SANTO DAL BOSCO
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0. INTERVENGAD ARQUITETONICA - constatagies iniciais

0| Sistematizagdo espacial / Zoneamento

UNIDADES ESPACIAIS USUARIOS

MORADORES E POPULACAO

< *
GALERIAS / COMERCIO / SERVICOS DO ENTORNO

DIMENSIONADO AOS
MORADORES E A
POPULACAO

REQUALIFICACAO ARBOREA JUNTO A ESTRADA
DE FERRO.

ESTACIONAMENTOS

PLAYGROUND INFANTIL
SALAO DE FESTAS
CENTRO COMUNITARIO (REUNIOES)
CRECHE COMUNITARIA
ACESSOS AOS EDIFICIOS

DIMENSIONADO AOS
MORADORES DO
CONJUNTO HABITACIONAL

AMBIENTE RESTRITOS AOS
MORADORES DOS BLOCOS
HABITACIONAIS

CIRCULAGAO DOS PAVIMENTOS

TERRACOS
SALA DE ESTAR/JANTAR
COZINHA
AREA DE SERVICOS RESTRITO AOS MORADORES
SACADA DA UNIDADE
BANHEIRO HABITACIONAL

DORMITORIO CASAL
DORMITORIO SOLTEIRO

! Galerias Comerciais e de prestagdo de servigos para administracdo da iniciativa privada e ndo restrita
ao aluguel para os moradores do conjunto habitacional. A proposta vem ao encontro da opera¢@o consorciada
pretendida entre poder publico e privado de modo a requalificar esta drea urbana degradada e em desuso e
converté-la para uso de Interesse Social e da populacdo de seu entorno imediato através de estabelecimentos
comerciais e para prestacdo de servigos. A ocupacgio dos espagos térreos dos edificios por equipamentos com
este carater comercial e ndo o habitacional previsto para os andares superiores, permite uma interface publica
e que restringe o acesso de pessoas ao ambiente privado das moradias, de modo que mantenhamos uma relagao
entre a rua e o terreno sem a necessidade de criar muros ou cercas para garantir a seguranca dos moradores.

2 Espacos de uso privado: a configuragdo dos ambientes domésticos ird respeitar as porcentagens
estabelecidas para Familias, PCDs, Idosos, solteiros e beira trilhos, sendo que os layouts das moradias se dara

em func¢do destes usuarios podendo ou ndo respeitar os elementos elencados acima.

Os fluxos serdo estudados conforme a topografia do local de inser¢@o do edificio mas em A A’ vé-se um fluxo
privado (restrito aos moradores) ao nivel da rua que permite o aumento de dois pavimentos abaixo e outros 3
acima. No corte BB’¢ a area de comércio e servigos que fica ao nivel da rua sendo possiveis apenas trés
pavimentos de habitacdes acima e o pavimento de equipamentos comuns abaixo. Fica definido num primeiro
momento, que os edificios contardo com 4 pavimentos habitacionais quando o acesso possivel se d4 ao nivel da
rua, dispensando a necessidade de elevadores desde que os apartamentos para PCD se mantenham no nivel do
acesso. Os locais de garagens ficardo enterrados e com acesso a sul. Um acesso publico ¢ marcado com sentido
para a area de requalifica¢do arborea junto a ferrovia, esta transicdo que passa pela area de uso comum das
habitacdes sociais pode se dar de forma aérea através de uma estrutura elevada ou permeando estas areas comuns
gerando pragas de estar e de circulagdo comuns/publicas.

RESIDENCIA MULTIFAMILL,
AV. SANTO DAL BOSCO

EIXO FERROVIARIO
COMERCIAL

AV. GERMANO HOFMAN

—

CORTE ESQUEMATICO AA'

SEM ESCALA

RESIDENCIA

AV. SANTO DAL BOSCO

EIXO FERROVIARIO
COMERCIAL
AV. GERMANO HOFMAN

—

CORTE ESQUEMATICO BB'

SEM ESCALA

% HACHURA - AREAS EXTERNAS
Il SOLIDO - AREAS EDIFICADAS

Il ESPAGOS PUBLICOS: COMERCIO, SERVIGOS, CIRC. PEDESTRES.

I AREAS SEMI-PRIVADAS OU PRIVADAS: EDIFICIOS HABITACIONAIS

777, ESPAGOS COLETIVOS AOS MORADORES: EQUIPAMENTOS DE USO COMUM.

B AREA PUBLICA JUNTO A ESTRADA DE FERRO (REQUALIFICAGAO ARBOREA).

Il AREA PARA CIRCULAGAO E ACESSO DE VEICULOS.

== FAIXA DE DOMINIO DA FERROVIA (15M DE CADA LADO DO EIXO FERROVIARIO
CONFORME DECRETO N°7.929 DE 18 DE FEVEREIRO DE 2013.)
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0.2 Estudos de implantagéo.

Quanto a implantacdo dos edificios observada no zoneamento proposto anteriormente, temos a diretriz de

voltar as edificagdes primordialmente a norte ou de modo a captar a luz do sol para os ambientes de maior

permanéncia: as habitagdes. A organizacgdo interna das unidades habitacionais e a hierarquia destes quanto a
iluminagdo sera em trabalho posterior definida, de momento buscamos uma inser¢do das edificagdes no terreno

para que favorecesse a entrada do sol mas que do mesmo modo permitisse uma ocupag@o mais proveitosa da area

sendo que o terreno possui uma inclinagdo de 130° em sua face norte em relagdo a orientag@o norte e de 40° em

sua face oeste em relacdo a orientag@o norte (observando que as faces norte e oeste foram as elencadas pois sdo 21 de Junho a 21 de Junho as 1

ol comeca a entrar no Ainda temos sol adentrando Quando o sol comega a sair
destas angulacdes foram feitas algumas simulac¢des utilizando os softwares Ecotect e Sketchup afim de se ambiente. aedificacdo. do ambiente.

as que melhor configuram os limites do terreno e fazem conexdo com as vias confrontantes). Ap6s a constatagao

verificar a incidéncia solar em um ambiente hipotético de 5 X Sm com uma abertura frontal de 150X120/90cm.
Estes ambientes foram simulados nos dias 21 de junho (solsticio de inverso) e 21 de dezembro (solsticio de

verdo). As simulagdes nos permitem concluir que nestas angulagdes recebemos insolacdo durante os periodos

=

frios conforme o solsticio de inverno e pouca insolagdo proximo ao solsticio de verdo. Em alguns momentos o
sol ndo adentra o ambiente e mesmo nos periodos mais quentes ele se faze necessario, deste modo podemos estar

trabalhando com aberturas maiores que a proposta nas simulagdes de modo a garantir esta insola¢do necessaria.

\ 9
21 de dezembro as 8h. 21 de dezembro as 15h. 21 de dezembro as 18h.
Nao temos sol no ambiente. Nao temos sol no ambiente. Nao tivemos sol ao longo de
todo o dia.
A‘d
21deju 21 de Junho 21 de Junho as 18h.
. Sol com a entrar no Noite, o sol ja se pos
y '2)6 ambiente. totalmente.
Situacdoideal: Situa¢do da edificacdo em Situa¢do da edificagdo em k ; : :
Edificacdo com maiores relacdo a face oeste do relagdo a face oeste do N
extensdes voltadas para terreno: terreno: 21 de dezembro as 14h. 21 de dezembro as 15h. 21 de Junho as 18h.
norte e sul. Edificagdo com rota¢do de Edificagdo com rota¢do de Sol comega a entrar no Noite, o sol ja se pos
240 40°. ambiente. totalmente.

N
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5. PRANCHA SINTESE

Localizagéo: Brasil / Rio Grande do Sul (RS) / Erechim. Demanda e perfil do morador de HIS. Local de interveng&o. Observactes “cheios ¢ vazios” evidenciando os
. grdos de ocupagdo edificada, é
possivel perceber o vazio baldio do
lote onde sera empreendida a
intervengdo para as Habitagdes de
Interesse Social.

Com a marcagdo do sistema
viario, no segundo raio de analise, ¢
possivel confirmar algumas das
»y constatagdes observadas “in loco™

quando da visita ao local.

R LY

6 ' Vazio urbano identificado para *
: implanta¢do das HIS. Através da :

= = 1 analise dos cheios e vazios ¢ possivel®
: perceber a area pouco edificada. :

N ;
: Analisando tamanho e .
| » ocorréncia dos grios nas quadras.
]
S

A demanda considerada para embasar o projeto de
Habitagdes de interesse social(HIS) para o Trabalho Final de
Graduagao neste ano de 2014 é a levantada em entrevista ao
Diretor de Habitagdo da Secretaria Municipal de Obras Publicas, o
Sr. Joselito Onhate, que apresentou um déficit habitacional de
aproximadamente 2.300 domicilios. Segundo Onhate para que se
efetive a inscrigdo junto a prefeitura municipal, o interessado deve
ter cadastro prévio junto ao Cadastro Unico do Governo Federal e
renda de até R$1.600,00. Para a distribuicdo das unidades
habitacionais s&o considerados as percentagens abaixo
representadas pelo grafico, sendo que algumas demandas sao
especificamente municipais como os Beira Trilhos e os solteiros
acima de 30 anos enquanto a porcentagem para ldosos e Pessoas
com Deficiéncia sdo as determinadas pela Lei n°11.124, de 16 de
|Junho de 2005.

]
]
* podemos perceber uma intensidade
A - . L}
1 de ocorréncia crescente no sentido

: norte sul. Sendo que na diregdo sul, :
» os aproximamos do centro da cidade,
& enguanio a norte temos as dreas __ !
T LT |
' Através da marcagdo do sistema®
= u viario ¢ possivel perceber a :
, interrupgao na Av. Santo Dal Bosco e
1 a bifurcagdo da mesma em duas ruas ,
]

50%

]

Objetivos e justificativas ™ B ponio 6 iniérseedio de
= = =1 Vias a norte da area de intervengao,

: representa um ponto de conflito para

» circulagdo de veiculos e pedestres.

O “vazio” escolhido para a intervencéo encontra-se as margens
da ferrovia que corta a area urbana de Erechim em sua face norte e
% representa o ponto de partida para a ocupagéo do municipio em
meados de 1910.

Em visitas ao local foi possivel perceber o carater fortemente
industrial da area, com silos de empresas como Cotrel e Sesa e
galpdes industriais. A area reflete a histéria das margens da estrada

aEssssssssssmEsaE.
O cruzamento a sul da area de

1 intervengdo representa um ponto de

e = = = " intersecgdo de vias de grande fluxo ¢

» de transposi¢do da malha ferroviaria

» fazendo com que os veiculos

: diminuam sua velocidade gerando

1 lentiddo. Neste local a ma

0,50 100

. férrea. _ ! sinalizagdo e a grande largura das
: faixas qle rodagem, dificultam a
[BiFamilias em Geral | Solteiros acima de 30 anos | Beira Trilhos [EPessoas com deficiéncia* (PCD) [llidosos :_m_w_es_S'f' :ie-p-etieitr-es-. P
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Como?...0 que eu aprendi ao longo
destes anos?... Nao, nio aprendi a “fazer
arquitetura’, aprendi

que 2 arquitetura ndo se faz,
arquitetura se vive.

Aprendi que este curso, nesta

instituigdo, com BSEES professores,

ndo te ensina somente técnicas de
desenho ou desenvolver a capacidade
inimaginavel de "visualizar em trés
dimensdes”, aprendi e desenvolvi uma
sensibilidade humana em prol da técnica,
uma sensibilidade social em prol da
arquitetura. Aprendi a manter a
humildade para admitir que estes anos
sdo s6 uma introdugdo do que pode ser
e do que a arquitetura pode
proporcionar e a certeza de que

ha muito a aprender.





